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1. Birgermeister Matthias Huttl er6ffnet um 19:00 Uhr die 10. Sitzung des Marktgemeinderates
im Jahr 2026. Er begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafie Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Marktgemeinderates fest.

Offentliche Sitzung

| TOP 1 Informationen und Bekanntgaben

Terminvormerkung:

Senioren-Nachmittag am Mittwoch, 29. Juli 2026, 14.30 Uhr in der Mehrzweckhalle Oberthulba.
Wir méchten Sie auch in diesem Jahr wieder zu Kaffee, Kuchen und einem kleinen Unterhal-
tungsprogramm in gemditlicher Runde einladen.

Jubilaumsfest 150 Jahre Freiwilligen Feuerwehr Reith vom 13.-15.06.2026.

Informationen:

Auf den Flurnummern 3640 und 3639 Gem. Oberthulba (Kissingerstr. - Nahe Kreuzung Rich-
tung Albertshausen) wird ab vorrausichtlich August/September ein Mittelspannungsmast ge-
tauscht.

Zur Kenntnis genommen

| TOP 2 Bauantrage

TOP 2.1 Vorbescheid zum Ersatzneubau eines Einfamilienwohnhauses mit der ener-
getischen Sanierung des Bestandes, sowie die Errichtung eines Anbaus mit
Carport, Garitzer Strafl3e 1, FI.Nr. 49 in Wittershausen

Auf dem Grundstiick Garitzer StralRe 1, FI. Nr. 49 in Wittershausen, ist der Ersatzneubau eines
Einfamilienwohnhauses mit der energetischen Sanierung des Bestandes, sowie die Errichtung
eines Anbaus mit Carport geplant.

Es wurde ein Antrag auf Vorbescheid gestellt. Nach Aussage des Bauherrn soll der Antrag auf
Vorbescheid mit der Einreichung eines Bauantrages zuriickgezogen werden. Da dies jedoch bis
zum heutigen Tage noch nicht erfolgt ist und die Genehmigungsfiktion des gemeindlichen Ein-
vernehmens (8 36 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 BauGB) droht einzusetzen, soll rechtzeitig Be-
schluss gefasst werden.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des unbeplanten Innenbereichs der Gemarkung Wittershau-
sen, M.

Im Rahmen des Vorbescheides sollen folgende Fragen beantwortet werden:
,Ist eine zweigeschossige Bebauung des Grundstiicks genehmigungsfahig, orientiert an
der in der ndheren Umgebung bereits vorhandenen Bebauung?“
~Wird einer Abweichung hinsichtlich der zulassigen Lange der Grenzbebauung zuge-
stimmt?*
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,Wird einer Uberschreitung der zuldssigen mittleren Wandhdéhe des geplanten Carports
zugestimmt?“

Das bestehende Wohngebaude soll energetisch saniert werden, dabei wird es um ein weiteres
Geschoss (im Bereich Keller/Garage und zwei Wohngeschosse) erganzt. Das Gebaude (Lange:
9,45 m; Breite: 15,95 m; Firsthéhe ab Unterkante Garageneinfahrt: 10,39 m) erhélt somit eine
rechnerische Geschossigkeit von 3. Die Dacheindeckung ist als Satteldach (Dachneigung 22°)
geplant. Die bestehende Garage (Lange: 9,39 m; Breite: 4,62 m) soll um ein Geschoss (Wohn-
nutzung) erganzt werden. Der Garagenanbau erhalt ein Flachdach (Wandhohe: 5,56 m). Die
nahere Umgebung ist durch eine Wohnbebauung mit zwei Vollgeschossen und Dachgeschoss
(Il + DG) bei vorherrschenden Dachneigungen von 30° bis 45° gepragt.

Nordwestlich des Wohnhauses soll eine Uberdachte Terrasse mit Balkon (jeweils 50,85 m?; Bal-
konh6he: 2,88 m) angebaut werden.

Das vorhandene Nebengebaude soll als Garage umgenutzt werden. Stdodstlich des Nebenge-
baudes soll ein Carport (Lange: 9,00 m; Breite: 6,00 m; Héhe: 3,87 m; mittlere Wandhéthe: 3,51
m) errichtet werden. Nach Mal3gabe des Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO kdnnen Carports und Gara-
gen grundsatzlich an der Grundstlicksgrenze errichtet werden, sofern sie eine mittlere Wandho-
he bis zu 3,00 m nicht Gberschreiten.

Der Marktgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

Der Markt Oberthulba weist darauf hin, dass im Zuge des Genehmigungsverfahrens die Him-
melsrichtungen korrekt zu bezeichnen und das Gelénde, sowie alle Gebaudeecken, bezogen
auf einen Fixpunkt, zu nivellieren waren. Gegebenenfalls notwendig werdende Stltzmauern
waren mit zu beantragen.

Hinsichtlich der Fragen zur Grenzbebauung (Wohnhaus) und des Grenzcarports waren Antrage
auf Abweichung vom Bauordnungsrecht (Abstandsflachenrecht, Brandabstande) beim Landrat-
samt Bad Kissingen zu stellen.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Frage einer zweigeschossigen Bebauung des Grund-
stiicks im Wege einer Aufstockung des bestehenden Gebaudes um ein weiteres Geschoss wird
erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 18 Nein: 0

TOP 2.2 Vorbescheid zum Umbau des landwirtschaftlichen Hofs (Wohnhaus und
Scheune) in 6 Ferienwohnungen, Tépfergasse 6, FI.Nr. 111 in Oberthulba

Auf dem Grundstiick Topfergasse 6, FI. Nr. 111 in Oberthulba, ist der Umbau des landwirt-
schaftlichen Hofs (Wohnhaus und Scheune) in 6 Ferienwohnungen geplant. Es wurde ein An-
trag auf Vorbescheid gestellt.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des unbeplanten Innenbereichs der Gemarkung Oberthulba,
M.

Im Rahmen des Vorbescheides wurde keine Frage gestellt, somit gilt laut dem Antrag nur die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit als Gegenstand des Vorbescheides: ,Wird keine Frage ge-
stellt, ist die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des in Ziff. 5 beschriebenen Vorhabens Ge-
genstand der Anfrage.“ Gemaly der Auskunft des Landratsamtes Bad Kissingen im konkreten
Fall die Vorlage von Bauplanen nicht erforderlich.
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Nach Einschatzung des Landratsamtes Bad Kissingen weist das Gebiet die Merkmale des dorf-
lichen Wohngebietes (MD) auf. Gemaf? 8 5a Abs. 2 Nr. 7 BauGB sind Ferienwohnungen als
sonstige, nicht stdrende Gewerbegebiete in dorflichen Wohngebieten zul&ssig.

Somit ist die Art der baulichen Nutzung als Ferienwohnungen zulassig. Auf das Maf3 der bauli-
chen Nutzung sowie das Einfuigen in die ndhere Umgebung (8 34 Abs. 1 BauGB) kann nicht
naher eingegangen werden, da keine Planunterlagen vorgelegt wurden.

Der Marktgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

Der Markt Oberthulba weist bei einer moglichen Bauantragsstellung darauf hin, dass die Anzahl
der erforderlichen Stellplatze gemal der Stellplatzsatzung des Marktes Oberthulba nachgewie-
sen werden missen.

Der Marktgemeinderat erteilt sein gemeindliches Einvernehmen zur bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeit der 6 Ferienwohnungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung.

Abstimmungsergebnis: Ja: 18 Nein: 0

TOP 2.3 Neubau Einfamilienhaus mit 2 Stellplatzen (Tektur), Am Stadtweg 17, FI.Nr.
105 in Hetzlos

Auf dem Grundstick Am Stadtweg 17, Fl. Nr. 105 in Hetzlos, ist der Neubau Einfamilienhaus
mit 2 Stellplatzen (Tektur) geplant.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Stadtweg®, MD.

Eine Bauvoranfrage zum damaligen Wohnhausneubau wurde in der Marktgemeinderatssitzung
am 14.07.2023 behandelt. Am 15.12.2023 erfolgte die Genehmigung zur Errichtung eines Ein-
familienwohngebaudes mit Satteldach durch das Landratsamt Bad Kissingen. Nach Angaben
des Bauherrn erfolgt der vollstdndige Rickbau des Gebaudes mit Ausnahme der Bodenanker
aufgrund von schwerwiegenden Mangeln an der Bausubstanz, um anschlieRend einen Ersatz-
neubau zu errichten.

Das Wohnhaus (Lange: 8,30 m; Breite: 13,20 m; Wandhdhe: 4,76 m) soll ein Pultdach mit
Blecheindeckung (Dachneigung 9°, schwarz) sowie einen Terrassenanbau (Lange: 1,50 m;
Breite: 13,20 m) im Nordosten des Wohnhauses erhalten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze wird durch das Gebaude und die Terrasse im
Siudosten um etwa 25 mz2 Uberschritten. In der Sitzung vom 24.10.2023 erteilte der Marktge-
meinderat fur das Bauvorhaben Befreiungen hinsichtlich der Dachneigung, der Dachbeschaf-
fenheit sowie fiir die Uberschreitung des Baufensters.

Im Bereich der Terrasse werden Geldndeverdnderungen bis zu 0,90 m notwendig. Die erforder-
lichen Stellplatze werden nachgewiesen.

Es werden folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans notwendig:

- Dachform (Wohnhaus) Pultdach anstatt Sattel- bzw. Walmdach

- Dachbeschaffenheit Blechdach anstatt Ziegel- bzw. Betondachsteine
- Dachneigung 9° anstatt 30 — 45°

- Dachfarbe schwarz anstatt rot bis rotbraun

- Baugrenze Uberschreitung von ca. 25 m?
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Der Marktgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt dem Bauantrag in der vorliegenden Form zu. Die zuvor genann-
ten Befreiungen werden erteilt. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 18 Nein: 0

TOP 2.4 Teilabbruch eines Scheunendaches und Wiederaufbau mit Pultdach, Bach-
str. 12, FI.Nr. 80 in Hetzlos

Auf dem Grundstiick BachstraRe 12, FI.Nr. 80 in Hetzlos, ist der Teilabbruch eines Scheunen-
daches und Wiederaufbau mit Pultdach geplant.

Das Bauvorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich der Gemarkung Hetzlos, M.

Das Dach der vorhandenen Scheune ist im stidwestlichen Bereich einsturzgefahrdet. In diesem
Bereich sollen die Sparren einschlief3lich dem Quergebdalk abgetragen werden. Ebenso soll das
das Pultdach des ehemaligen Kuhstalls abgetragen werden. In diesem Bereich (Lange: 6,16 m;
Breite: 16,55 m; Wandhohe: 4,55m) wird das Dach durch ein Pultdach (Dachneigung 9°, rot-
braunes Trapezblech) sowie durch eine anthrazitfarbene Giebelverkleidung ersetzt.

Der Marktgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt dem Bauantrag in der vorliegenden Form zu.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 18 Nein: 0

TOP 2.5 Neubau Biro mit Lagerhalle, Schlimpfhofer StraRe 8a, FI.Nr. 3557 in Ober-
thulba

Auf dem Grundsttick Schlimpfhofer StraRe 8 a, FI. Nr. 3557 in Oberthulba, ist der Neubau eines
Buros mit Lagerhalle geplant.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Neumuhle®, GE.

Das Birogebaude (Lange: 12,36 m; Breite: 10,00 m; Firsthohe: 3,86 m) erhalt ein Satteldach
(Dachneigung 5°) mit einer Sandwichblecheindeckung (Farbe grau). Die Lagerhalle (Lange:
29,20 m; Breite: 10,00 m; Firsthdhe: 5,47 m) erhalt ebenfalls ein Satteldach (Dachneigung 5°)
mit einer grauen Sandwichblecheindeckung und eine PV-Anlage. Die geplante Halle liegt im
suddstlichen Bereich teilweise auRerhalb der Baugrenze (der festgesetzten Planstralle ,A“). Die
PlanstraRe ,,A" ist obsolet, da deren Trasse bereits genehmigt Uberbaut wurde und eine Reali-
sierung somit ausgeschlossen ist.

Im Zuge des Vorhabens sind zur Schaffung von Lagerflache im Bereich dstlich der geplanten
Lagerhalle Gelandeveranderungen in Form von Abgrabungen bis 1,22 m geplant. Im Bereich
der Lagerflache sind zwei Beton-Schittgutboxen (Lange: 2,50 m; Breite: 5,00 m; Héhe: 1,90 m)
vorgesehen.

An der Birofassade soll eine Werbeanlage mit dem Firmenlogo-Aufdruck (Breite: 2,01 m; Hohe:
1,26 m; 2,53 m2) angebracht werden. Gemal der § 6 Abs. 2 Werbeanlagensatzung des Mark-
tes Oberthulba sind in der Zone 2 (Gewerbe- und Industriegebiete) an der Fassade bis ein-
schlieBBlich 10 % der Fassadenseite fUr eine Nutzung als Werbeanlage zulassig. Die Fassade
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weist eine Flache von ca. 41,90 m? auf, somit liegt die geplante Werbeanlage innerhalb der zu-
lassigen Grol3e.

Fur das Bauvorhaben werden insgesamt 7 Stellpléatze geschaffen.

Es werden folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans notwendig:

- Dachneigung 5° anstatt 10 - 30°

- Dachfarbe grau anstatt rot bis rotbraun

- Baugrenze Bauvorhaben liegt teilweise auRerhalb des Uberbaubaren
Bereichs

- Gelandeveranderung 1,22 m anstatt 1,20 m

Der Marktgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt dem Bauantrag in der vorliegenden Form zu. Die zuvor genann-
ten Befreiungen werden erteilt. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 18 Nein: 0

|TOP 2.6 Neubau einer Hofiiberdachung, Am Feuerwehrhaus 5, FI.Nr. 128 in Reith |

Auf dem Grundstiick Am Feuerwehrhaus 5, Fl. Nr. 128 in Reith, ist der Neubau einer Hofliber-
dachung geplant.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bruhersacker”, WA.

An das bestehende Wohnhaus und die bestehende Garage soll eine Hoftiberdachung (Lange:
5,50 m; Breite: 5,20 m; Hohe: 3,70 m) angebaut werden. Die Uberdachung erhélt ein Pultdach
(Dachneigung 5°) mit Aluminiumstitzen und einer VSG-Verglasung.

Das Bauvorhaben (28,60 m?) liegt vollstandig aul3erhalb der Baugrenze. Nach aktuellem Plan-
stand wird zwischen der Uberdachung und der offentlichen Verkehrsflache ein Abstand von
mind. 4,65 m eingehalten.

Das bestehende Gelande wird nicht verandert.

Es werden folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans notwendig:

Dachform Pultdach anstatt Sattel- bzw. Walmdach
Dachbeschaffenheit Glas anstatt Ziegel- bzw. Betondachsteine
Dachneigung 5° anstatt 30 — 45°

Dachfarbe Glas anstatt rot bis rotbraun

Baugrenze Bauvorhaben aul3erhalb der Baugrenze

Der Marktgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt dem Bauantrag in der vorliegenden Form zu. Die zuvor genann-
ten Befreiungen werden erteilt. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 18 Nein: 0

TOP 3 Aufstellung des Bebauungsplanes "Hochstein Sid, Sondergebiet Wasser-
haus" mit integrierter Grinordnung - friihzeitige Behérdenbeteiligung gem. §
4 Abs. 1 BauGB
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Gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) informiert die Stadt Hammelburg
Uber die geplante Aufstellung des Bebauungsplans ,Hochstein Std, Sondergebiet Wasserhaus®
mit Grunordnungsplan in der Gemarkung Hammelburg und bittet um eine Stellungnahme des
Marktes Oberthulba.

Nachdem eine entsprechende Anfrage vorliegt, soll innerhalb des Gebietes einem ortsansassi-
gen Handels- und Dienstleistungsbetrieb die Mdglichkeit zur Expansion und Standortverlage-
rung in das Areal ,Hochstein Std“ ertffnet werden. Es ist eine Ausweisung fir grofflachige
Handels- und Dienstleistungsbetriebe (z. B. Agrargro3handel, Baumarkt, Tiermarkt, ...) vorge-
sehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) zusam-
men mit der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hammelburg.

Der Marktgemeinderat fasst folgenden Beschluss:
Der Marktgemeinderat hat Kenntnis von der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hochstein Sid,
Sondergebiet Wasserhaus“ der Stadt Hammelburg und erhebt zum derzeitigen Planungsstand

keine Einwande.

Abstimmungsergebnis: Ja: 18 Nein: 0

TOP 4 31. Anderung des FNP der Stadt Hammelburg - frithzeitige Behordenbeteili-
gung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Gemall § 4 Abs. 1 BauGB (fruhzeitige Behordenbeteiligung) informiert die Stadt Hammelburg
Uber die geplante 31. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hammelburg und bittet
um eine Stellungnahme des Marktes Oberthulba.

Nachdem eine entsprechende Anfrage vorliegt, soll innerhalb des Gebietes einem ortsansassi-
gen Handels- und Dienstleistungsbetrieb die Mdglichkeit zur Expansion und Standortverlage-
rung in das Areal ,Hochstein Sud“ ertffnet werden. Es ist eine Ausweisung fir grof¥flachige
Handels- und Dienstleistungsbetriebe (z. B. Agrargro3handel, Baumarkt, Tiermarkt, ...) vorge-
sehen.

Die Anderung Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren (8 8 Abs. 3 BauGB) zusam-
men mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hochstein Stud, Sondergebiet Wasserhaus®.

Der Marktgemeinderat fasst folgenden Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat Kenntnis von der 31. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Hammelburg und erhebt zum derzeitigen Planungsstand keine Einwande.

Abstimmungsergebnis: Ja: 18 Nein: 0

TOP 5 Information Uber die Vergabe von Bauleistungen flir das Dorfgemeinschafts-
haus in Hetzlos

|TOP 5.1 Gewerk - Schlosser AuRRentreppe
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In der Marktgemeinderatsitzung am 14.04.2026 wurde fiir die BaumalRnahme ,Dorfgemein-
schaftshaus Hetzlos", der Auftrag fir das Gewerk — Schlosser AuRentreppe an die Fa. Schlos-
serei Weisenseel GmbH & Co. KG aus Niederlauer vergeben.

Zur Kenntnis genommen

|TOP 5.2 Gewerk - Schlosser Tiiren |

In der Marktgemeinderatsitzung am 14.04.2026 wurde fur die Baumalinahme ,Dorfgemein-
schaftshaus Hetzlos®, der Auftrag flir das Gewerk — Schlosser Turen an die Fa. Schreinerei
Dittmeier aus Hetzlos vergeben.

Zur Kenntnis genommen

|TOP 5.3 Gewerk - Schreiner Innentiiren |

In der Marktgemeinderatsitzung am 14.04.2026 wurde fir die Baumalinahme ,Dorfgemein-
schaftshaus Hetzlos®, der Auftrag flr das Gewerk — Schreiner Innentiiren an die Fa. Schreinerei
Dittmeier aus Hetzlos vergeben.

Zur Kenntnis genommen

| TOP 6 Genehmigung der Niederschrift |

Die Niederschrift der Marktgemeinderatssitzung vom 19.05.2026 wird ohne Einwendungen ge-
nehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 18 Nein: 0

1. Burgermeister Matthias Huittl schliet um 19:35 Uhr die 6ffentliche 10. Sitzung des
Marktgemeinderates.

Matthias Huttl Frank Geier
1. Burgermeister SchriftfUhrer/in
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